UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Pac lap - Tw do - Hanh phtc
Sb: 705 /QB-UBND Bac Ninh, ngay 15 thang 5 nam 2026
QUYET PINH

Chip thuin chii truong diu tw ddng thoi giao chii ddu tu thue hién du 4n
Nha ¢ xa h¢i phia Nam duwdmng Trwong Chinh,
phwong Tan Tién, tinh Bac Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H]15;

Can cit Ludt Nha & s6 27/2023/QHI15; Ludt Kinh doanh bdt déng sin so
29/2023/QH15; Ludt Swa doi, b6 sung mét so6 diéeu cia Ludt Pdt dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/0H]15, Ludt Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung sé 32/2024/QHI5 sé 43/2024/QH15;

Can cit Nghi quyét sé 201/2025/QHI5 cua Qubc hdi thi diém vé mét sé co
ché, chinh sach déc thii phdt trién nha & xa héi;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: s6 95/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét
mot sé6 diéu cua Ludt Nha &; sé 96/2024/NP-CP Quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia
Ludt Kinh doanh bat dong san; s6 100/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét mot sé diéu
ciia Ludt Nha & vé phat trién va qudn Iy nha ¢ xa héi; s6 192/2025/NP-CP Quy dinh
chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QHI5 ciia Quéc
héi; s6 261/2025/ND-CP ciia Chinh phii sita déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
s6 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia
Ludt nha & vé phdt trién va quan Iy nha & xa hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdap thi hanh
Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quéc héi thi diém vé mot s6 co
ché, chinh sach ddc thii phdt trién nha & xd hoi;

Xét d@é nghi cia Cong ty TNHH phdt trién bat dong san Trang An tai cdc
Van ban: 0602/2026/CV-TA ngay 06/02/2026; s6 1803/2026/CV-TA ngay
18/3/2026; s6 0304/2026/CV- TA ngay 03/4/2026 va So Xdy dung tai Bdo cdo so
245/BC-SXD ngay 06/5/2026 vé viéc chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi giao
chii dau tw thue hién die Gn Nha & xd héi phia Nam dwong Trueong Chinh, phwong
Tén Tién, tinh Bdc Ninh.

QUYET PINH:
Piéu 1. Quyét dinh chip thuin chu trrong dau tu ddng thoi giao chu dau tu

thuc hién dy an Nha ¢ xa hdi phia Nam duong Truong Chinh, phuong Tan Tién,
tinh Bac Ninh v61 ndi dung nhu sau:



1. Chit ddu tu thuwe hién dy an:
- Chui dau tu: Cong ty TNHH phat trién bt dong san Trang An

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0111268845 do S¢ Tai chinh
Ha Noi cap lan lan dau ngay 31/10/2025.

- Pia chi: S6 239B ngd 7, T6 dan phd 3, phuong Kién Hung, thanh phd Ha Nbi.
- Bién thoai: 0366.111.676
- Thu dién tu: bdstrangan@gmail.com.

- Nguoi dai di¢n theo phap luat:
Ho va tén: Nguyén Kién Cudng Chtrc vu: Tong Giam déc.

2. Tén dy an: Nha ¢ xa hoi phia Nam duong Truong Chinh, phuong Tén
Ti€n, tinh Bac Ninh.

3. Muc tiéu dy an:

Pau tu xay dung Nha & xa hoi phia Nam duong Truong Chinh, phuong Tan
Tién, tinh Bac Ninh nham trién khai cu thé hoa B¢ an “Pau tu xay dyng it nhat 01
triéu can ho nha ¢ xa hoi cho doi twong thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép
giai doan 2021-2030” duogc Thu tuong Chinh phu phé duyét, Chuong trinh phat
trién nha & va quy hoach do thi dugc UBND tinh ph€ duyét; xay dung mét khu
nha & xa hoi tap trung dong bo ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, tao canh quan do
thi va bo sung vao quy nha ¢ xa hoi cua tinh Bac Ninh, gop phan dam bao chd &
on dinh cho cac d6i twong duoc huong chinh sach vé nha & xa hoi va phat trién
kinh té- xa hoi dija phuong.

4. Pia diém thue hién dw an: phuong Tan Tién, tinh Bic Ninh.

5. Quy mo:

5.1. Quy md si dung dat: Khoang 2,74ha.

5.2. Quy mé diu tw xdy dung:

Du an duqc dau tu xay glu’ng trén 6 dat hjéu A1-OXH-01 thudéc Quy hoach
Phan khu Khu s6 2, d6 thi Bac Giang, tinh Bac Giang, ty 1€ 1/2.000. Cac hang
muc cong trinh thuc hién trong l{hu dat cua du an gobm: Chung cu nha ¢ xa hdi cao
tang, nha ¢ thuong mai thap tang (xdy tho va hoan thi¢n mdt ngoai), h¢ thong
cong trinh giao thong, ha tang ky thuat ngoai nha (san, duong noi bo; cay xanh
canh quan) nam trong pham vi ranh gidi dy 4n hoan chinh, dong bo, cu thé:

- B6i v6i phan dat xay dung nha & x4 hoi (dién tich khodng 17.603m?):

+ Xay dung 03 cong trinh nha & cao ting trén khu dat c6 dién tich khoang
17.603m?. C4c cong trinh cao 15 tang noi va 01 tang ham, tong dién tich xay dung
khoang 3.300m2, mat d¢ xay dung trong pham vi phan dat nha ¢ xa hoi khoang
19%, tong dién tich san xay dung khoang 52.800m2. Téng s6 lugng can ho du
kién khoang 576 can ho, dién tich tir 25m2-77m2. Cac khéng gian chinh trong toa
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nha gém: cin ho o, dién tich sinh hoat cong dong, hé thong k¥ thuat ding chung
cho céc toa nha.

+ Cac hang muc hé thong ha tang k¥ thuat ngoai nha (cdp dién, cdp nudéc,
thoat nuwdc mua, thodt nuwde thdi, phong chay chita chdy, thong tin lién lac...) va
san vuon canh quan trong pham vi khu dat (dién tich khodng 14.303m?) hoan
chinh dong bd.

- Pdi v6i phan dat xdy dung nha ¢ thuong mai (dién tich khodng 4.257m?):
Xay dung 44 can nha ¢ lién ke thap tang, xay tho va hoan thién mat ngoai cao 04
tang va 01 tum. Tong dién tich xay dung khoang 4.062m?, mét d¢ xay dung moi 16
khoang tir 94% dén 100%, tong dién tich san x4y dung khoang 18.280m?.

- Phan cay xanh cong cong, giao thong (dién tich khoang 5.5 61m?): xay
dung hoan chinh, dong bo.

(S6 lwong can ho, can nha, tong dién tich dat xdy dung, tong dién tich san xdy
dung cu thé, chi tiét §e~ duwoc xac dinh tai, bwéc ldp, tham dmh phé duyéf Bgio cao
nghién ciru kha thi dau tw xdy dung va thiét ké xay dung trien khai sau thiét ké co so,
dam bao tuan thu quy dinh hién hc:mh tai thoi diem thuc hién lap, tham dinh, phé
duyét theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va phap ludt co lién quan).

5.3. Quy md dan sé: Du an dap ung chd ¢ cho khoang 950 nguoi.

5.4. Sdn pham, dich vu cung cip:

- Khoang 576 can hd chung cu nha & xa hoi dé ban, dién tich san cin ho &
khoang 34.155m?.

- Khoang 44 cin nha ¢ lién ké thap tang, x4y tho va hoan thién mat ngoai dé
ban, dién tich san khoang 18.280m?.

6. Du kién tong mirc dau tu: 714.686.195.581 dong

(Bdy tram muwoi bon ty, sdu tram tam muoi sau (ri¢u, Mot tram chin muwoi
nam nghin, nam tram tam muoi mot dong). Co cau nguon von:

- Vén chu so hiru: 160.253.109.485 dong.

- Vén vay, huy dong hop phép khac: 554.433.086.096 dong.

(Tong mirC dau tw néu trén la so b téng chi phi thuce hién dw dn, chira bao
gom tién sir dung dat, tién thué dat. Tong mirc dau tw cudi ciing cia dw dn do nha
dau tw xdc dinh tir Bdo cdo nghién cuu kha thi dwoc chu dau tw lap, tham dinh,
phé duyét dam bao phir hop véi Quy hoach chi tiét 1/500, quy dinh phdp ludt vé
xay dung).

/. Thoi han hoat dong duw an: Thoi gian hoat dong cua dy an la 50 nam ké
tr ngay dugce co quan nha nudc c6 thdm quyén giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat.

8. Tién dd thwe hién dw an:
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- Hoan thanh cac tha tuc vé dat dai, xdy dung va cac thu tuc khac, khoi cong
xay dung cong trinh trong thoi han t6i da 12 thang ké tir ngay dugc co quan nha
nude cd tham quyén chip thuan chua truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

- Hoan thanh xay dung cong trinh, nghi¢m thu dua vao st dung trong thoi
han t01 da 36 thang ké tir ngay dugc co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuan
chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

9. Céc co ché, chinh sach wu dai, hd tro:

Nha dau tu duoc hudng cac chinh sach vu dai vé thué, tién sir dung dat, tién
thué dat va hd tro 1i suat theo quy dinh tai Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha
& ngay 27/11/2023, Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu,
Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu va cac quy dinh cua
phap luat hién hanh, Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP cta Chinh phu. Cha dau tu du
an duoc huong wu dai, hd tro khi dap Gmg day du cac diéu kién theo quy dinh cta
phap luat c6 lién quan.

10. Cac diéu kién khac dé thwe hién du an diu tu:

Thuc hién theo quy dinh ctuia Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha o, Luat
Kinh doanh bat dong san, Luat Pau tu, Luat Quy hoach d6 thi va nong thon, Luat
Pat dai, Luat Bao vé méi treong, Luat Lao dong, Luat Phong chay, chita chay va
ctru nan ctru hd va quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

Picu 2. To chirc thue hién

Trach nhi€ém cua co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan trong vi€c trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. UBND phuong Tan Tién:

- Ra soat quy hoach xay dyng trén dia ban va cac quy hoach c6 lién quan,
dé dam bao sy phu hop cua dy an voi quy hoach da dugc cap co tham quyen phé
duyét; phdi hop dé xuat cap nhat du an vao chuong trinh, ké hoach phat trién nha
& giai doan 2026-2030 theo quy dinh. Cha dong trién khai cong tac boi thuong,
giai phong mit bang theo quy hoach, dam bao tién d6 giao dat cho nha dau tu.

- Thyc hién chtic ning quan 1y nha nuéc tai dia phuwong, phdi hop voi cac
co quan lién quan dé€ kiém tra, gidm sat chu dau tu thyc hién dy an ding phép luét.

- Theo d&i, kiém tra viéc thuc hién dy an bao dam khong giy anh hudng
tiéu cuc dén moi trudong, dat dai, trat tu xay dung va nguodi dan; xu ly kip thoi cac
khi€u kién, tranh chap.

2. S¢ Xay dung:

- Chiju trach nhiém vé két qua tham dinh, ndi dung dé nghi chép thuan cha
truong dau tu dong thoi giao chu du tu; ra soat, quan 1y chét luong, luu trit hd so
dé xuat chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu dau tu kém theo
quyét dinh; hudéng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién quyét dinh dam bao
ding quy dinh phap luat.
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- Chu tri, huéng dan chu dau tu thuc hién cac bude tiép theo dé trién khai
du an theo quy dinh; theo doi, ki€m tra vi¢c thyc hién du an.

3. S6 Nong nghiép va Mai truong:

- Chju trach nhiém doi vdi cac noi dung tham dinh thudc pham vi quan ly
chuyén nganh.

- Huéng dan, thuc hién cac thu tuc lién quan dén giao dat, cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat va cac thu tuc vé dat dai, moi truong theo quy dinh.

4. S¢ Tai chinh:
- Chiu trach nhiém dbi véi cac ndi dung tham dinh thudc pham vi quan ly
chuyén nganh;

- Theo chuc nang quan ly nha nudc chuyén nganh, phéi hop, hudng dan,
giam sat va ho chu dau tu duoc lya chon trién khai thuc hi¢n dy an theo quy dinh
phap luat.

5. Cong an tinh; B6 Chi huy quén su tinh; Thué tinh Bac Ninh; Ngan hang
Nha nude khu vye 12; Ngan hang Chinh sach xa hoi Viét Nam- Chi nhanh tinh
Bac Ninh va co quan, don vi ¢6 lién quan:

- Chiu trach nhiém ddi véi cac ndi dung tham dinh thudc pham vi quan 1y
chuyén nganh.

- Theo chuc nang quan ly nha nudc chuyén nganh, phéi hop, hudng dan,
gidm sat va ho chu dau tu duoc lya chon trién khai thuc hién du an theo quy dinh
phap luat.

6. To chuc kiém toan, t0 chire tu van tham tra gié ban, gia thué mua nha ¢
xa hoi, chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua kiém toan, tham tra, bao dam
dang quy dinh cua phép luat.

7. Trach nhiém cua Nha dau tu, Chu dau tu duoc giao thuc hién du an

Nha dau tu/Chi dau tu thuc hién du 4n 1a ong ty TNHH phat trién bat dong
san Trang An c6 trach nhiém thyuc hién cac ndi1 dung sau:

- Phai dap tng cac ty 1€ an toan tai chinh cua doanh nghiép; tuan thu cac
quy dinh cta phap luat vé tin dung va phap luét vé trai phiéu doanh nghiép theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024

cua Chinh phu.

- Chiu trach nhiém toan dién ddi vé&i céac cong viéc dugc giao; chu dong
thuc hién dy 4n bao dam ding tién do, chat lugng va tuan thu dﬁy du cac quy dinh
ctia phap luat. Tuyét d6i khong truc loi chinh sach, khong tham nhiing, tiéu cuc,
khong gay that thoat, 1ang phi trong qua trinh trién khai du an.

- Chiu trach nhi€m toan dién trudc phép luat vé tinh chinh x4c, trung thuc
cua toan bo hd so d& nghi chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu,
bao gdm cac thong tin, tai liéu lién quan dén niang luc tai chinh, nang lyc phap ly
va céac diéu kién khac ciia doanh nghiép. Trudng hop co quan c6 thim quyén phat
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hién c6 dau hiéu lam gia ho so, tai liéu, hodc cung cép tl}éng tin sai léch vé nang
luc tai chinh, phap 1y cua doanh nghi€p thi quyét dinh chéap thuén chu truong giao
chu dau tu s€ bi thu hoi theo quy dinh cua phép luat.
- Chiju trach nhiém trong viéc xac dinh va cong bd gia ban, gia thué, gia
thué mua nha ¢ xa hoi theo ding quy dinh phap luat hién hanh; dam bao tinh cong

khai, minh bach va phu hop véi cac quy dinh vé thAm quyén va phuong phép xac
dinh gia.

- Thuc hién déy da nghia vu tai chinh sau khi dugc giao lam chu dau tu; ky
quy dé bao dam thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tu hodc cac
hinh thtrc khac (neu c6); hoan tra kinh phi bdi thuong, giai phong mat bang va dau
tu xay dung ha tang ky thuat; nop day du nghia vy vé tién str dung dat, thué va cac
khoan phi, 1¢ phi lién quan (néu c6) theo quy dinh.

- Thug hién ra soét,v cap nhat quy hoach d6 thi va nong thon dam béo‘trinh
tu, tha tuc vé€ 1ap, trinh tham dinh, trinh phé duyét theo quy dinh phap luat vé quy
hoach d6 thi va ndong thon trude khi phé duyét du an theo quy dinh.

- Lap, tham dinh va ph€ duyét Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung,
thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so, thuc hién cap Gidy phép xay dung
dang quy dinh v€ trinh ty, thu tuc va ndi dung dugc chip thuan tai Quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu déng thoi giao cha dau tu; tuan tha day du cac tiéu
chuan, quy chuan k¥ thuat va quy dinh ctia phéap luat vé dau tu xay dung.

- Thuc hién quy trinh, trinh ty mua ban nha ¢ xa hoi tai dy an ddm bao tuan
thii quy dinh phép lut vé nha &; c6 trach nhiém dinh ky hang quy, hang nim bao
c4o tinh hinh trién khai thyc hién du an dén So Xay dung va cac co quan co lién
quan theo quy dinh. Pdng thoi, trong qua trinh trién khai, néu phat sinh kho khan,
vuéng mic, chi dau tu phai kip thoi bao cao bang vin ban dén co quan quan ly
nha nude ¢ thim quyén dé duoc xem xét, hudng dan va giai quyét, bao dam tién
do va hiéu qua dau tu cta dy an.

- T6 chtc trién khai thuc hién du an dung quy dinh cua phap luat, bao gom:
Luat Pau tu; Luat Xay dung; Luat Nha ¢; Luat Kinh doanh bat dong san; Luat
Quy hoach d6 thi va nong thon; Luat Pat dai; Luat Bao vé moi truong; Luat Lao
dong; Luat Phong chdy, chita chdy va ctru nan ctru ho va cac quy dinh phap luét c6
lién quan khéc.

- Thyc hién dy an tuén thu quy hoach xay dung va ndi dung Quyet dinh
Chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu di duoc cap o thAm
quyén phé duyét; tuan tha cac ¥ kién tham dinh ctia cac sd, nganh, chinh quyén dia
phuong va cac co quan co lién quan. Thyc hién dau tu df)ng bo hé théng ha tang
k¥ thuat va ha ting x3 hoi trong pham vi du an, dap tng day du nhu «cau sinh hoat,
dich vy cia nguoi dan sinh song tai du an. Ph01 hop voi chinh quyén dia phuong
va don vi co lién quan trong viéc khdp ndi ha tang ky thuat khu vuc theo quy
hoach dugc duyé¢t. Thuc hién ban giao cac cong trinh ha tﬁng theo quy dinh sau
khi hoan thanh va dugc nghiém thu.
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- Thuc hién day di cac noi dung da cam két tai hd so dé nghi giao chu dau
tu du an, cac trach nhi¢m khac theo quy dinh ctia phép luat va yéu cau ctia co quan
nha nudc cd tham quyén trong suot qua trinh thuc hién du an.

- Chu déu tu, to chtre, ca nhan c¢6 hanh vi vi pham quy dinh ctia Nghi quyét
s6 201/2025/QH15, Nghi dinh 192/2025/ND-CP thi tily theo tinh chat, muc d6 vi
pham ma bi xir Iy ky luét, xir phat vi pham hanh chinh hoac bi truy curu trach
nhiém hinh s, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua phap luat.

- Do Nha dau tu khéng dé xuat ldy ¥ kién B6 Qudc phong, B6 Cong an vé
viéc x4c dinh du 4n thudc khu vuc can bao dam quéc phong, an ninh hodc khong
thudc khu vuc nay. Do do, khi thyc hi¢n thu tuc thong bdo nha & hinh thanh trong
luong lai di diéu kién dugc ban, cho thué mua chi dau tu xem xét, dé xuét noi dung
nay va viéc s hiru nha & thuong mai trong du an (déi véi cdc cin nha & thuwong
mai) dbi v6i ngudi nude ngoai phai ddm bao Dy an khong thude khu vuce can dam
bao qubc phong an ninh theo quy dinh ctia phéap luat, dam bao cac quy dinh tai Piéu
16, Picu 17, Dicu 18, Diéu 19, Diéu 20, Picu 21, Dicu 22 Luit Nha & sb
27/2023/QH15.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chp thuan chu trrong dau tu dong thoi giao chu dau tu ¢6
hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam doc cac Sé, nganh: Bo Chi huy
quan sy tinh, Cong an tinh, Ngan hang Nha nudc khu vuc 12, Ngan hang Chinh
sach x4 hoi Viét Nam - Chi nhanh tinh Bac Ninh, X4y dung, Tai chinh, Nong
nghiép va Mbi truong, Thué tinh Biac Ninh; UBND phuong Tén Tién va Tha
truéng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyet dinh nay duoc gui cho: Sé& Xay dung mot ban, Cong ty TNHH
phat trién bat dong san Trang An mot ban va mot ban dugc luu tai UBND tinh Béc
Ninh; dong thoi sao guri cac don vi tai khoan 2 Piéu nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 3; 7

- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh; KTZ CHI{ TICH

- Trung tam phuc vu hanh chinh cong tinh _ _- CHU TICH

Bac Ninh (tra ket qua); / \

- VP UBND tinh: CVP, THDT, KTN;

- Luru: VT, XD.rng Walr| ~
"-\ BT . i

Pham Vin Thinh
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